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COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DE SANTA CATARINA — COHAIL/SC

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E DE 2009
(Em reais — R$)
\
1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia de Habitagdo do Estado de Santa Catarina — COHAB/SC ¢ uma sociedade de economia mista por agdes,
criada pela Lei Estadual n° 3.698/65, constituida na forma do Decreto NGE 15/04/66 — 4.032, por escritura publica lavrada na
Comarca de Florianépolis em 1° de junho de 1966 e tem por objetivo:

I - o estudo dos problemas da habitacdio popular; o plancjamento e execugéo de suas solugdes, em coordenagido com outros 6rgaos
federais, estaduais e municipais;

II - a elaboragéio de programas e projetos que objetivem ampliar a oferta de residéncias populares;

III - a construgdo de casas tipo “popular” e urbanizagio de 4reas destinadas a nicleos habitacionais, por administraggo direta ou
cometidas a terceiros;

IV - a comercializagdio das casas construidas, segundo normas e diretrizes compativeis com as finalidades da sociedade;

V - a compra e venda de iméveis em geral.

O acionista controlador continuara a realizar aportes financeiros durante o exercicio de 2011, de maneira a permitir o
funcionamento normal da companhia. |

2 - APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS
As demonstragdes contdbeis foram claboradas e estdo apresentadas em conformidade com as préticas contébeis

adotadas no Brasil, observadas as diretrizes do Sistema Financeiro da Habitaglo e Associacdo Brasileira de COHAB's, € em
consondncia a Lei das Sociedades por A¢des (6.404/76) e suas alteracdes.

3 - PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
3.1 Apuragiio do resultado, ativos e passivos circulantes e nio circulante.
As receitas e despesas sdo apuradas pelo regime de competéncia de exercicios. Os ativos circulante ¢ ndo circulante,

quando aplicével, sfo reduzidos, mediante provisdo, aos seus valores provaveis de realizagdo. Os passivos circulante € ndo
circulante, quando aplicavel, incluem os encargos incorridos. ‘

Registra os valores liberados para construgdo de moradias populares, acrescidos das taxas de risco, remuneragdo do
agente financeiro, juros e atualizag@o monetaria. ‘

3.2 Projetos em fase de desenvolvimento

33 Imeobilizado

O imobilizado ¢ demonstrado ao custo de aquisicéio, deduzido da depreciagdo calculada pelo método linear, as taxas que
levam em consideragio a vida atil dos bens, conforme descrito na nota 7. |

34 Intangivel

O intangivel ¢ demonstrado ao custo de aquisicdo, deduzido da amortizagdo calculada pelo método linear, as taxas que
levam em consideragfo a vida ttil dos bens, conforme descrito na nota 7.

35 Investimentos
Os investimentos esto registrados de acordo com o custo de aquisicgo.
3.6 Imposto de Renda e Contribuigfio Social
Estéo calculados de acordo com a legislaggo tributéria vigente.
3.6.1 Prejuizo Fiscal a Compensar ‘

O prejuizo fiscal a compensar resultante da apuragio do lucro real no exercicio foi de R$ 2.242,00 e ele n2o foi utilizado
em virtude de nédo ter acontecido pagamentos de Imposto de Renda.
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Controle de Valores

Data do Langto Historico Deébito Crédito Saldo
31/12/2009|Saldo anterior o N |l 23.245.575
31/12/2010§ Prejuizo fiscal apurado 2.242 23.247.818

4 - DISPONIBILIDADES

12010 2009

Fundo Fixo 12.100 13.416
Conta Corrente 14.17B.485 11.681.768
14.190.585 11.695.184

COMPOSICAO DO SALDO

4.1 R$ 10.540.876 — Recursos Disponiveis, a aplicacdo desses recursos estéio previstos no Lano de Acdo proposto pela Diretoria
da COHAB/SC em analise no Governo do Estado;.

4.2 - R$ 3.374.381 — Recursos vinculados a convénios — Programa PSH;

4.3 - R$ 275.328 — Recursos vinculados ao Programa Kit Casa de Madeira.

5- APLICACOES FINANCEIRAS

LO 10 2009
Fundos de investimentos em titulos de renda fixa 11.262.552 20.952.600
Poupanca 79.203 67.773
11.341.755 21.020.373
6 - DEVEDORES POR VENDAS COMPROMISSADAS
2010 2009
Curto Longo Curto Longo
Prazo Prazo Prazo Prazo
Prestacdes a receber 27.988.045 28.524.214 26.646.797 31.295.709
Perdas no recebimento
de créditos -16.252.212 -16.123.847

11.735.833 28.524.214 10.522.950 31.295.709

Representam as prestagdes mensais vencidas ¢ vincendas a reccber dos coﬁ:tratos de financiamentos imobiliarios
firmados com mutudrios, os quais sdo regidos pelas clausulas estabelecidas pelo Sistema Financeiro de Habitagdo.

A administragdo da Companhia constituiu provisdes sobre os créditos vencidos ha mais de 180 dias, cujas expectativas
de realizagdo sdo consideradas improvaveis. \

7 - PROJETOS EM FASE DE DESENVOLVIMENTO

20 IL 2009
Projetos em fase de desenvolvimento 2.512.203 6.947.732
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Sdo contratos ou convénios firmados com prefeituras municipais e outros mutuarios pessoas fisicas, cujas obras
encontram-se em fase de execucdo.

8 — IMOBILIZADO ¢ INTANGIVEL

2010 | 2009
Grupo Taxa anual Custo Depreciagiio Valor Valor
Corrigido Acumulada Liquido Liquido
Edificagdes 4% 763.702 545.056 218.646 222.649
Maquinas ¢ Equipamentos 10% 285 267 18 2.619
Veiculos 20% 473.315 175.797 297.518 378.041
Instalagdes 10% 1.170 88 1.082 -
Moveis e Utensilios 10% 284.331 21 5.24& 69.083 22.208
Computadores e Periféricos 20% 451.188 327.565 123.623 61.298
Biblioteca e material correlato 10% 166 7 159 295
Terreno sede 2.452.340 2.452.340 2.452.340
Totais 4.426.498 1.264.029 3.162.469 3.139.450
Movimentacdo do Imebilizado
Aquisicdes: 147.428
Baixas: 1.100.950
Depreciaggo: 122.953
2010 | 2009
Grupo Taxa anual Custo Deprecia¢do Valor Valor
Corrigido Acumulada Liquido Liguide
Direito de uso (intangivel) 5% 71.123 22.728 48.395 22.401
Totais 71.123 22.728 48.395 22.401

Movimentac¢#@o de Direitos de Uso

Aquisicoes: 30.535
Baixas: 2.451
Amortizago: 2.090

9 — PROVISOES PARA OBRIGACOES TRABALHISTAS

Registram as obrigacdes pertinentes a Processos Trabalhistas e as Provisdes de Férias, Décimo Terceiro Salario e
Encargos Sociais dos funcionarios.
|

10 — PROVISAO PARA CONTINGENCIAS

2010 2009
}
Contingéncias civeis e trabalhistas 5.442,468 2.754.240
5.442.468 2.754.240

Foram feitas provisdes no decorrer do exercicio de 2010 de R$ 3.433.733,00.

11 - EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

\

Refere-se aos contratos de empréstimos obtidos com o Fundo Estadual de Habitac@o Popular — FEHAP, para financiar a
construcdo € comercializac@o de conjuntos habitacionais € unidades isoladas, cujo saldo esta corrigido pelo indice de atualizacic
das contas vinculadas ao FGTS até setembro de 2007. Em 31 de dezembro de 2010 corresponde ao valor de R$ 41.775.433,00;
registrados no passivo ndo circulante devido ao status atual de inoperancia do Fundo.

12 - IMOVEIS A COMERCIALIZAR
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2010

2009

Imoéveis a Comercializar

15.787.584

11.397.567

A Companhia possui 42 terrenos registrados como Iméveis a Comercializar, destinados a produg@io e venda de Lotes

Urbanizados, construgio de Edificios (Apartamentos) € Conjuntos Habitacionais.

13 - CONVENIOS

N
o
pre
ol —

Programas 2009
Programa de Subsidio Habitagdo Popular - PSH 3.507.625 11.278.063
Ministério da Integragao Nacional 5.982.789 9.053.176
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV 1.294.275 0
Programa de Habitagcdo de Interesse Social - FNHIS 45.030 4.255
Total 10.831.729 20.337.504

14 - PATRIMONIO LIQUIDO

14.1 Capital Social

O capital social realizado é de R$ 32.300.207,00 (idem em 2009, represeniado por 32.300.207 agdes ordindrias
nominativas, no valor nominal de R$1,00 cada, sendo em percentuais assim dividida:

— Governo do Estado de Santa Catarina
— Codesc
—  Qutros

Total

14.2 Dividendos

96,096 %

0,001 %

100,00 %

Aos acionistas é garantido dividendo minimo obrigatério de 25% sobre o lucro liquido do exercicio, ajustado na forma

da legislagdo societéria.

14.3 Prejuizos Acumulados

No exercicio de 2010 foram efetuados lancamentos & conta Prejuizos Acumulados, motivados por:

1 — Regularizagdo de langcamentos no valor de R$ 50.529,26 (a débito);

2 - Retengéo de Caugio néo langada na conta poupanca 82-8 no valor de R$ 2.986,94 (a débito);
3 - Baixa devido ao encerramento do Convénio Ressoar no valor de R$ 64.919,20 (a crédito);

4 - Devoluggo de recursos do Convénio 19/2006 da Prefeitura de Joinville no valor de R$ 432.758,38 (a crédito);
5 — Ajuste da Conta Unica entre a Contabilidade Comercial ¢ a Contabilidade Publica no valor de R$ 107.201,02;
6 - Baixa de Caucfio ndo devida da Global Ltda-M. Viveiro/100 no valor de R$ 11.811,59.

14.4 Reserva de Lucros

Em fungfo do prejuizo no exercicio de R$ 2.196.822.26 ndo haverd destinagdo de resultado para a Reserva de

Incentivos Fiscais; conforme prevé a Lei n° 11.638/07.

14.5 OUTRAS RECEITAS

Refere-se as cotas de despesas recebidas do acionista controlador — Governo do Estado de Santa Catarina, para custeio
de despesas com pessoal € encargos sociais e para investimentos. Em 2010 o montante aportado pelo Governo Estadual para

custeio foi de R$ 10.644.737,29 (RS 10.470.146,00 em 2009) e para investimento de R$ 445.714,00 (R$ 3.248.130,00 em 2009).

15 DEPOSITOS JUDICIAIS

A conta Depésitos Judiciais foi alterada do Ativo Circulanie para o Ativo Na@o Circulante em virtude do tempo de

realizacfo desses ativos.
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Conta 2010
Depésitos Recursais 153.190,74
Penhora Judicial Online | 5.046.584,76
Depésitos Exigidos | _209.231.90
Total 5.409.007,40
16 BALANCO PATRIMONIAL

Foram alteradas as contas Depésitos Judiciais do Ativo Circulante para o Ativo Ndo Circulante € as Provisdes para
Contingéncias do Passivo Circulante para o Passivo Nao Circulante.

17 DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Foram realizadas as seguintes alteragdes nesse Demonstrativo Contabil em 2010‘:
1 — Criago das contas Dedugdes da Receita Operacional Bruta e Receita Operacional Liquida;

2- Alterag@o do PIS e do COFINS sobre o Faturamento da conta Despesas com Tributos
Operacional Bruta.

Vera LAcia Alves Schnelder
Diretora Administrativa e Financei

CPF 313.128.889-20 39-72
i | i ; ' ! ’ }\\
Leocadia Lichfett Bonanomi Josueidaﬂdvr\
Diretora de Operagdes Gerente Financeiro
\397.440-2( - CPF 312.046.009-53 CPF 715.862.619-91
Ra%al’&lﬂmli
Cofitador da COHAB/SC
CRC/SC 031.425/0-4
CPF 020.460.719-13
* * *
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